AVTALE OM

LEIGE AV FALLRETT

Formålet med denne avtalen er å formalisere og presisere forholdet mellom utleigar, leigetakar og eventuelle  panthavar. Avtalen er regulert i samsvar med nedanfor nemnde punkt og omfattar:
1. Utleigar (heretter utleigar)
Eigaren av Gnr. xx bnr.xx i xxxxxx kommune

Eigaren av Gnr. xx bnr.xx i xxxxxx kommune

Eigaren av Gnr. xx bnr.xx i xxxxxx kommune

2. Leigetakar (leigar)
Aksjeselskapet …………………….

Organisasjonsnr. …………………

3. Avtalen omfattar fylgjande:
Aktivitetar relatert til bygging og drift av kraftverk i samsvar med nedanfornemnde spesifikasjon og ØK-kart (1:5000) i vedlegg x   

a) Fallrett
Utbyggingsrett og og leige av fallrett, herunder all vassføring i elv med namn …………………………..….og med vassdragsnr. ……………..……, på strekninga mellom kote ……….m.o.h. og kote ………m.o.h. 

Disposisjonsretten for all vassføring skal likevel vere i samsvar med konsesjonsvilkår frå Vassdragsmyndigheten og eventuelle restriksjonar for minstevassføring.

b) Vassinntak
Avtalen gjev leigar rett til å etablere dam og vassinntak for kraftverket på Gnr. ……..   bnr. ……… Leigar har vidare full reguleringsrett for herunder nemnde magasin.

Reguleringa skal gjerast i samsvar med eventuelle konsesjonsvilkår frå Vassdragsmyndigheten.

c) Røyrgate
Avtalen gjev leigar rett til legge røyrgate over utleigar sine eigedomar, på Gnr. ……..   bnr. …….. (og Gnr. …. og bnr……)

d) Kraftstasjonsbygg
Herverande avtale gjev rett til å bygge kraftstasjonsbygg på  fylgjande Gnr. og bnr.: …………………………….

e) Vegtilkomst
Herverande avtale gjev rett til å bygge vegtilkomst over fylgjande Gnr. og bnr.: …………………………….

f) Festerett
Leigetakaren har festerett til grunn for kraftstasjon. Avtale om dette er gjort i separat og tinglyst festekontrakt datert ……………

g) Elektriske anlegg
Rett til å å etablere, drive og vedlikehalde elektriske anlegg i form av transformatorstasjon og jord/luftkabel frå kraftstasjon og/eller transformatorstasjon  til regional/distribusjonsnettet. Dette gjeld Gnr. og bnr. ……………

h) Utslepp
Leigar har ikkje rett til noko form for forureinande utslepp frå anlegget. Anlegget skal driftast i samsvar med gjeldande forskrifter.

4. Praktisering av avtalen
Tilhøve som plassering av installasjonane, traséval, dimensjon av røyrgata, terrengtilpassing m.v. skal fastsettast etter nærmare avtale. Etter at installasjonane er etablerte, har leigetakar rett til tilkomst for nødvendig ettersyn, vedlikehald og evt. reparasjonar. Leigetakar sine nødvendige installasjonar skal skje på slike tidspunkt og på ein slik måte at det er til minst mogleg sjenanse for utleigar.

5. Hindringar av ordinært drift.
Utleigarane må ikkje sette iverk tiltak på sine eigedomar som er til skade eller til unødig ulempe for leigetakar, eller som krenkar leigetakar sine rettar etter denne avtalen i høve til formålet om ordinær drift av kraftverket.

6. Avtalelengde

Alternativ løysing:
Leigeperioden varer frå dd.mm.åå. til dd.mm.åå, dvs. 40 år. Avtalen er uoppseieleg i leigeperioden. Ved eventuell forlenging av leigeforholdet, skal føresegnene i Tomtefestelova §9 legggast til grunn analogisk.

Ved utløpet av avtaleperioden skal leigetakar fjerne etablerte installasjonar dersom utleigar krev dette. Dersom leigetakar ikkje rettar seg etter kravetr innan rimeleg tid, kan utleigarane fjerne installasjonane for leigetakars kostnad.

Ved leigetid over 10 år søkjer leigar konsesjon i samsvar med regelverket i Jordlova.

(For å unngå arbeidet med konsesjon etter Jordlova kan avtalen gjerast for inntil 10 år. Dersom ein av partane ikkje seier opp avtalen innan 3 månadar før utløp, vil det automatisk tilkome ein ny 10-års periode.) 

Forholdet til lovverket
Leigetakar forpliktar seg til å søke utbyggingsløyve i samsvar med gjeldande regelverk i vassdragsutnytting til kraftproduksjon. 

Vederlag
Leigesummen er fastsett til xx % av leigetakar sine årlege brutto driftsinntekter (alternativt som xx øre/kWh) + MVA. Denne leigesummen inkluderer også leige for vegrett samt festeretten til tomtegrunn. Leigesummen forfell til betaling 10 dagar etter at leigetakar sin årsrekneskap er fastsett av generalforsamlinga, likevel ikkje seinare enn 1. april året etter rekneskapsåret.



Prisregulering:
Leigesummen skal indeksregulerast årleg i samsvar med SSB sin indeks. Kvart x. år skal avtalen reforhandlast.

Prioritering av krav:

Alternativ løysing:
Dersom utleigar er den same som leigar, erklærer utleigar at eventuelle uteståande krav for leige skal ha prioritet etter fylgjande namngitte kreditorar sine krav:

    1. Kreditor: Den lokale sparebanken,  postnr, poststad

    2. Kreditor: Det kommunale næringsfondet , postnr, poststad

    3. Kreditor: Statens Nærings- og utviklingsfond, Regionkontor

Eit alternativ for å etablere sikkerhet for betaling, er at ein inngår ein avtale om factoringpant, det vil seie at dei løpande inntektene av kraftproduksjonen blir pantsett til sikkerhet for betalingane (Pantelova §4-10). Dette må tinglesast på driftsselskapet/leigar i Løsøreregisteret for å vere gyldig.

Konkurs i driftsselskap:
Dersom ikkje anna er formulert i herverande avtale eller tinglese, skal fyrsiske installasjoner  i driftsselskapet ved ved insolvens/ konkurs vederlagsfritt overførast til utleigar. Dette gjeld inntak, vassveg, bygg, elektromekanisk og anna fast montert utstyr i anlegget.

Fordeling av leigeinntekter:
Leigesummen skal ha slik fordeling mellom fallrettshavarane:

Gnr. xx, bnr. X              x %

Gnr. xx, bnr. X              x %

Gnr. xx, bnr. X              x %

Gnr. xx, bnr. X              x %

Tinglysing:                            a)

                                               b)

                                               c)
Herverande leigeavtale kan tinglysast som hefte på utleigarane sine eigedomar.

Herverande kontrakt og rettar gitt etter denne kan ikkje framleigast, transporterast eller overdragast til 3. part. Unntak frå dette er ved arv hos utleigar.

Utgifter til tinglysing skal berast av leigaren. Utleigar er elles forplika til å underteikne og medverke til å komplettere nødvendige dokument for gjennomføring av herverande avtale.

Informasjonsplikt:
Leigetakar skal løpande orientere utleigar om forhold som er av betydning for avtalen.

Styreplass i driftsselskapet:
Kvar heimelshavar for nemnde vassfall har rett til ein styreplass i leigande driftselskap.

Restriksjonar:
Avtalen gjeld berre bruk av vassfallet til produksjon av elektrisitet.

Tvistar:
Dersom det oppstår tvist mellom partane, skal desse søkast løyst på omforeint måte.

Dersom ein ikkje kjem fram til ei løysing om herverande avtale, skal Tvistemålslova sitt kapittel 32 leggast til grunn, og bindande avgjersle skal fastsettast av voldgiftsnemnd. Leigetakar og utleigar oppnemner kvart sitt medlem. I tillegg skal Sorenskrivaren i …………………… opp-nemne eit tredje medlem, som skal vere formann i voldgiftsnemnda.

Stad, dd.mm. 200x.

__________________________

____________________________

for leigar, fornamn etternamn


for leigar fornamn etternamn

Stad, dd.mm. 200x.

__________________________

____________________________

for utleigar, fornamn etternamn


for utleigar fornamn etternamn

Stad, dd.mm. 200x.

__________________________

____________________________

for utleigar, fornamn etternamn


for utleigar fornamn etternamn

Dette er eksemplar __ av i alt __ originale avtaledokument.

Avtalen har ___ sider.
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